NEDZIVOJAMO TELPU NOMAS LIGUMS

Riga [datums]

[Organizacijas nosaukums], registréta Latvijas Republikas Komercregistra ar vienoto
registracijas Nr. [numurs], juridiska adrese [Adrese], ko parstav Amats [Vards Uzvards] saskana ar
Statiitiem, turpmak saukts IZNOMATAJS, no vienas puses, un

SIA "Vides investiciju fonds", vienotas registracijas Nr. 40003339615, ko saskana ar
statitiem un 2010. gada 13. oktobra pilnvaru (registréta aktu un apliecinajumu registra ar Nr. 7292)
parstav Valdes priekssédétaja Ilze Purina, turpmak saukts NOMNIEKS, no otras puses, l1dzg&ji
turpmak saukti ar1 atseviski - Puse, kopa — Puses, noslédza §adu ligumu, talak teksta - Ligums:

1. Liguma priekSmets

1.1. 1ZNOMATAJS nodod NOMNIEKAM atlidzibas lietosana (iznoma) un NOMNIEKS
saskana ar Liguma noteikumiem pienem lietoSana administrativas telpas ar lietderigo platibu
[Platiba] kvadratmetri un paligtelpas [Platiba] kvadratmetri, kop&ja platiba [Platiba] kvadratmetri
(talak teksta - TELPAS) eka (talak teksta - EKA) [Adrese] saskana ar klat pievienoto TELPU planu
(Pielikums Nr. 1), kas §1s €kas Tehniskas inventarizacijas plana apziméta ka 1.stava TELPAS.

1.2. TELPAS tiek nodotas nomas lietoSana ar visiem to piederumiem - centralapkuri, karsta un
auksta idensvadiem, kanalizaciju, elektroapgadi un inzenierkomunikaciju tikliem.

1.3. IZNOMATAIJS nodod telpas NOMNIEKAM administracijas telpu iekarto$anai.

14. TELPAS tiek nodotas tada stavokli, kada tas ir Liguma parakstiSanas bridi. NOMNIEKS ir
iepazinies ar TELPU paSreiz&jo tehnisko stavokli un to nodosana tiek noforméta lidz 2011. gada
1. februarim parakstot piepemsanas — nodoSanas aktu.

2. Liguma termins

2.1. Ligums stajas speka ta parakstiSanas diena un ir speka Iidz 2015. gada 31. decembrim un
lidz bridim, kame&r Puses ir veikuSas visus ar So ligumu saistitos maksajumus saskana ar Liguma
noteikumiem.

2.2.  Pg&c §1 liguma 2.1.punkta mingta termina notec€juma Sis ligums var tikt pagarinats, ja
NOMNIEKS vismaz 3 (tris) meéneSus pirms §1 liguma darbibas termina beigam ir iesniedzis
IZNOMATAJAM par to rakstisku iesniegumu un IZNOMATAIJS tam rakstiski izteicis savu
piekriSanu.

2.3.  Pusém rakstiski vienojoties, Ligums var tikt izbeigts pirms termina jebkura laika.
3. Nomas un citu maksajumu apmeérs un kartiba
3.1. Nomas maksa par iznomatajam TELPAM ir noteikta §7 liguma 3.2.punkta. Nomas maksa

neietilpst pievienotas veértibas nodoklis, kuru NOMNIEKS maksas papildus, likuma noteikta
apmera reiz€ ar nomas maksu.



3.2.  Par Telpu nomu sakot ar 2011. gada 1. janvari tiek noteikta nomas maksa [Summa cipariem]
([Summa vardiem]) par katru kalendaro ménesi/ (turpmak teksta — Nomas maksa).

3.3.  Izsniedzot kart€jo nomas maksas rekinu, minéta summa tiks aprékinata latos péc Latvijas
bankas noteikta valiitas mainas kursa rékina sastadiSanas diend. NOMNIEKS ir tiesigs nomas
maksas maksajumus veikt eiro vai latos (saskana ar [ZNOMATAIJA izsniegto rékinu) péc saviem
ieskatiem.

3.4. Nomas maksa nav ieklauti un papildus apmaksajami :
- maksajumi par patéréto elektroenergiju lictoSana nodotajas telpas saskana ar skaititaju
raditajiem,
- mainiga maksa par €kas ekspluataciju un komunaliem pakalpojumiem,
- pievienotas vértibas nodoklis, kura aplickamais objekts ir nomas maksa, elektroenergijas
maksajumi un maksa par €kas ekspluataciju un komunaliem pakalpojumiem,
3.5.  Mainigd maksa par visas &kas ekspluaticiju un komunaliem pakalpojumiem sastada
Ls [Summa cipariem] par vienu kvadratmetru TELPU kopgjas platibas un ta aprékinama par
[Platlba] kvadratmetriem TELPU platibas un taja ietilpst:

maksa par auksto un karsto tideni,

- maksa par kanalizaciju,

- maksa par apkuri,

- maksa par elektroenergiju koplietoSanas telpas,

- maksa par sadzives atkritumu izveSanu,

- maksa par &kas tehnisko uzturéSanu (siltumtikla tehnisko apkopi, tdensvada un
kanalizacijas tehnisko apkopi, ventilacijas Sahtu un dumvadu apkopi, sanitartehnisko
sistému apkope avarijas gadijumos, kartgjie remonti),

- maksa par €kas un tai piegulo$as teritorijas sanitaro kopSanu (s€tnieku un apkopgju
pakalpojumi, deratizacija un dezinfekcija, citas izmaksas saistiba ar €kas un tai
piegulosas teritorijas sanitaro kopSanu), t.sk. par ledus un sniega novaksanu,

- maksa par ugunsdrosibas sistemu ekspluataciju,

- maksa par €kas apsardzi un deZuranta pakalpojumi,

- maksa par €kas apdroSinasanu,

- maksa par €kas administrativo parvaldi,

- likumos noteiktie obligatie maksajumi (nekustama paSuma nodoklis, u.c.),

- citi ekspluatacijas izdevumi (pieméram, dazadu skaititaju uzstadiSana, u.c.).

3.6. Maksa par visas €kas ekspluataciju un komunaliem izdevumiem tiek aprékinata, nemot véra
NOMNIEKA kopgjo izmantojamo TELPAS platibu attiecibu pret visas ekas derigo platibu. Ekas
ekspluatacijas un komunalo pakalpojumu maksas parrékins tiks veikts katru gadu Iidz [datums].

3.7. Gadifjuma, ja veiktie parrékini par realajiem &kas ekspluatacijas izdevumiem un
komunalajiem pakalpojumiem un attiecigi art NOMNIEKA proporcionalas dalas kopsumma biis
mazaka neka NOMNIEKA samaksata, tad IZNOMATAJS appemas starpibu atmaksat
NOMNIEKAM, vai ar NOMNIEKA rakstisku piekriSanu parcelt parmaksato summu uz nakamo
gadu.

3.8. Ja IZNOMATAIS, veicot parrékinu par realajiem nama ekspluatacijas izdevumiem un
komunalajiem pakalpojumiem konstatg, ka noteikta maksa par €kas ekspluataciju un komunaliem
pakalpojumiem nesedz realos &kas ekspluatacijas un komunalo pakalpojumu izdevumus, tad
IZNOMATAIS ir tiesigs vienpusgji grozit maksu par &kas ekspluataciju un komunaliem
pakalpojumiem, tris ménesi ieprieks rakstiski par to bridinot NOMNIEKU, noradot maksas par &kas
ekspluataciju un komunaliem pakalpojumiem paaugstinasanas finansialo pamatojumu.



3.9. Ja maksas €kas ekspluataciju un komunaliem pakalpojumiem apmeéra pieaugumu nosaka
komunalo pakalpojumu sniedz€ju tarifu picaugums, maksa €kas ekspluataciju un komunaliem
pakalpojumiem var tikt parrékinata biezak neka reizi gada un IZNOMATAJS tris ménesus ieprieks
rakstiski par to bridina NOMNIEKU, noradot maksas par €kas ekspluataciju un komunaliem
pakalpojumiem paaugstinasanas finansialo pamatojumu.

3.10. Pievienotas vértibas nodokla maksajumus NOMNIEKS veic papildus un vienlaikus ar
apmaksajamo summu apmaksu.

3.11. Papildus nomas maksai, maksai par patéréto elektroenergiju lietoSana nodotajas telpas, un
maksai par €kas ekspluataciju un komunaliem pakalpojumiem, NOMNIEKS apnemas patstavigi
risinat visus jautajumus, kas saistiti ar telefona Iinijas pieslégSanu Telpas, ka arT apmaksat telefona
Iinijas pieslégSsanu un veikt turpmakos maksajumus saskana ar §1 pakalpojuma sniedzgja
piestaditajiem rékiniem, ka ar1 segt visus ar Telpu individualo apsardzi saistitos izdevumus, ja tada
tiks iertkota peéc NOMNIEKA iniciativas.

3.12. Nomas maksas un maksas par €kas ekspluataciju un komunaliem pakalpojumiem maksajumi
kartojami katru meénesi lidz 15. (piecpadsmitajam) datumam priekSapmaksas veida par nakamo
kalendaro ménesi, bet par Telpas patéréto elektroenergiju lidz katra ménesa 15. (piecpadsmitajam
datumam) par ieprieks€jo kalendaro ménesi, ieskaitot naudu rékina noraditaja bankas konta,
saskana ar IZNOMATAIJA izsniegto rékinu. Par katru nokavéto dienu NOMNIEKS maksas
ligumsodu 0.5 % apmera no nesamaksatas summas.

3.13. Nomas maksas aprékins saskana ar So Ligumu tiek uzsakts, sakot ar bridi, kad Telpas
saskana ar §a Liguma 1.4. punktu ir nodotas NOMNIEKAM.

3.14. Par nodoklu nomaksu ir atbildigs IZNOMATAIJS.

3.15. Liguma noteiktos maksajumus NOMNIEKS veiks, pamatojoties uz Liguma noteikumiem un
IZNOMATAIJA iesniegtajiem rékiniem. Visus IZNOMATAJAM pienakoSos maksajumus
NOMNIEKS parskaitts IZNOMATAJAM uz kontu banka, kas tiks noradits NOMNIEKAM
iesniegtaja rekina.

4, Drosibas nauda.

41. Lidz §1 liguma 1.4. punkta minéta Telpu pienemSanas — nodoSanas akta parakstiSanai
NOMNIEKS iemaksa Drosibas naudu [Summa cipariem] ([Summa vardiem]) apmeéra
IZNOMATAIJA noraditaja bankas konta.

4.2.  Ja IZNOMATAJAM nav ar $o ligumu pamatotu prasijumu pret NOMNIEKU, Drosibas
naudu péc §1 liguma termina beigam IZNOMATAJAM tris dienu laika jaatmaksa NOMNIEKAM ar
parskaitijumu p&c Telpu pienemSanas — nodosanas akta parakstiSanas.

43. 1ZNOMATAJAM ir tiesibas izmantot Dro$ibas naudu vai tas dalu izmaksu segSanai
gadijumos, kad NOMNIEKS nav veicis Nomas maksas samaksu, apmaksajis komunalos un/vai
ekas ekspluatacijas izdevumus, veicis ligumsoda samaksu vai iepriekSmin€tos maksajumus veicis
nepilna apmeéra vai ar nokavéjumu, ka ari, lai veiktu Telpam, to aprikojumam un inventaram
NOMNIEKA vainas d€] nodarito bojajumu, defektu un zaud&umu segSanu, ko nesedz
apdro§inataji. Par Drosibas naudas izmanto$anu $aja punkta noteiktajos gadijumos IZNOMATAIJS
rakstiski pazino NOMNIEKAM 3 (tris) darba dienas ieprieks.



44. Ja tiek konstateti jebkadi Telpu, taja eso$a aprikojuma vai inventara bojajumi,
IZNOMATAIJS un NOMNIEKS abpusgji sastada un paraksta par to aktu.

4.4.1. Gadijuma, ja NOMNIEKS atsakas So aktu parakstit, atsaciSanas noformé&jama rakstiski divu
liecinieku klatbiitng, un IZNOMATAJS ir tiesigs $o aktu sastadit vienpersoniski.

4.4.2. Telpu aprikojumam un inventaram nodaritie zaud€umi tiek aprékinati nemot véra
aprikojuma un/vai inventara vértibu (Pielikums Nr. 2) un nemot véra dabigo nolietojumu..

45. NOMNIEKS pec IZNOMATAIJA rakstiska pieprasijuma 10 (desmit) dienu laika appemas
papildinat Drosibas naudu lidz sakotn&am apméram, ja IZNOMATAIJS Drosibas naudu dalgji vai
pilnigi izlietojis saskana ar §1 liguma noteikumiem.

S. NOMNIEKA atbildibas apjoms

5.1. NOMNIEKAM ir tiestbas TELPAS izmantot administrativo telpu vajadzibam. Visa §1
liguma darbibas laika TELPAS atradisies NOMNIEKA pilna saimnieciskaja parzina.

5.2.  NOMNIEKAM ir tiesibas uz ¢kas fasades uzstadit izkartni ar NOMNIEKA nosaukumu,
saskanojot to ar atbilsto§am valsts un pasvaldibu institiicijam un IZNOMATAJU.

5.3.  Papildus citiem liguma noteiktajiem - NOMNIEKS uzpemas $adus pienakumus:

5.3.1. Saudzigi attiekties pret EKU, kura atrodas TELPAS un tam piegulo§o teritoriju.
Darboties TELPAS netraucgjot EKA atrodoso citu personu intereses;

5.3.2. Uzturét TELPAS kartiba, bez kavekliem Jaut IZNOMATAJA parstavjiem iekliit
visas TELPAS saimnieciski tehniskai parbaudei, ka ari, ja tas ir nepiecieSams EKAS
uzturé$anas intereses;

5.3.3. Avarijas gadijuma nekavgjoties zinot par to [ZNOMATAJAM un organizacijai, kura
apkalpo attiecigds komunikacijas, veikt steidzamus organizatoriskus pasakumus avarijas
likvid&sanai;

5.3.4. Nenodot TELPAS apak$noma bez IZNOMATAIJA rakstiskas piekrisanas.

5.4. NOMNIEKS nedrikst izdarit TELPU rekonstrukciju vai parbiivi bez ieprieksejas
saskanosSanas ar IZNOMATAIJU un attiecigam valsts iestadém un pasvaldibu.

5.5. Ligumam beidzoties, NOMNIEKS ir tiesigs panemt no TELPAM vina ievietotas mébeles,
ierices un jebkadas buviekartas, kas ir atdalamas, nepasliktinot TELPU stavokli salidzinajuma ar to
stavokli, kads pastavgja Liguma noslégSanas bridi.

5.6. Lietojot TELPAS NOMNIEKAM ir jaievéro Latvijas Republikas likumi, valdibas un
pasvaldibu lémumi attieciba uz telpu lietoSanu, ka ar1 apdroSinasanas firmu, ugunsdroSibas,
energoapgades, nama parvaldnieka un citu kompetento dienestu prasibas.

5.7.  NOMNIEKS ir tiesigs vienpusg€ji izbeigt So ligumu pirms noteikta termina, neatlidzinot
zaud&jumus, nosiitot par to rakstisku pazinojumu IZNOMATAJAM 3 (trTs) kalendaros méneSus
ieprieks.



6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

6. IZNOMATAJA atbildibas apjoms
IZNOMATAIS apnemas izpildit §adas saistibas:

6.1.1. ST Liguma darbibas laika IZNOMATAJAM ir janodro§ina NOMNIEKAM briva
piceja TELPAM jebkura diennakts laika, ka ari IZNOMATAJS apnpemas netraucét
NOMNIEKAM izmantot TELPAS Liguma 1.3. punkta minétajiem mérkiem.

6.1.2. ST Liguma darbibas laika [ZNOMATAIJS apnemas nodro§inat NOMNIEKAM 3a
Liguma 3.5. punktd ming&tos komunalos un citus pakalpojumus, kas nodrosina TELPU
Izmantosanu.

6.1.3. ST Liguma darbiba laika IZNOMATAIJS apnpemas nekavgjoties noverst jebkurus
bojajumus, kas raduSies EKA, kadas tas dala (kdapnés u.c.), ka ari TELPAS un
komunikacijas.

IZNOMATAJAM ir tiesibas:

6.2.1. parbaudit TELPU stavokli un ekspluatacijas pareizibu, par $adas parbaudes laiku
ieprieks savlaicigi pazinojot NOMNIEKAM.

6.2.2. izbeigt Ligumu pirms noteikta termina, ja NOMNIEKS apzinati pasliktina TELPU
stavokli,

6.2.3. IZNOMATAJS ir tiesigs vienpusgji izbeigt S0 Iligumu pirms noteikta termina,
neatlidzinot zaud€umus, nosiitot par to rakstisku pazigojumu NOMNIEKAM 1 (vienu)
kalendaro ménesi ieprieks :

6.2.3.1. ja NOMNIEKS izmanto Telpas §1 liguma 1.3. punkta neparedzetiem
meérkiem;

6.2.3.2. ja NOMNIEKS, neraugoties uz izsutitajiem atgadinajumiem kaveé Saja
liguma noteiktos maksajumus vairak neka vienu kalendaro ménesi un/vai divus
kalendaros meéneSus $1 liguma darbibas laika neveic tos §1 liguma 3.12. punkta
noteiktaja terminos;

6.2.3.3. ja NOMNIEKS parkap; jebkuru citu §1 liguma noteikumu un péc
IZNOMATAIJA rakstiska bridinajuma nav novérsis liguma parkapumu bridindjuma
noteikta termina vai izdara atkartotus liguma parkapumus;

6.2.3.4. pret NOMNIEKU ierosinats maksatnesp€jas process;
6.2.3.5. citos Latvijas Republikas normativajos aktos noteiktajos gadijumos.
IZNOMATAIS ir tiesigs vienpusgji izbeigt $o ligumu pirms noteikta termina, neatlidzinot
zaud€jumus, nosiitot par to rakstisku pazinojumu NOMNIEKAM 3 (tris) kalendaros
meénesus ieprieks.
7. Liguma groziSana un izbeigSana

Visi Liguma grozijumi un papildinajumi veicami Pusém vienojoties rakstiska forma un ir
speka, ja tos parakstijusas abas Puses.



7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Ligumam izbeidzoties, NOMNIEKAM janodod TELPAS IZNOMATAJAM ar piepem3anas
—nodosSanas aktu 10 (desmit) dienu laika. P&c Liguma darbibas izbeigSsanas NOMNIEKS ir
tiesigs panemt TELPU pielikumus un uzlabojumus, kas ir iegadati par vina lidzekliem un
kas ir atdalami, nepasliktinot TELPU stavokli.

Visi kapitala rakstura EKAS un tas komunikaciju uzlabojumi, kurus NOMNIEKS ierikojis,
pievienojis vai piestiprinajis EKAI palick IZNOMATAJA 1paSuma bez atlidzibas.

8. Ipasie noteikumi

IZNOMATAIJA pienakums ir uzturét speka ekas, kura atrodas TELPAS, apdro$inasanu visa
§1 liguma darbibas laika.

Par EKAS pagalma un tai piegulo$ds teritorijas izmantoSanu NOMNIEKS ar
IZNOMATAIJU vienojas atseviski.

Jebkurs strids, domstarpiba vai prasiba, un pretenzijas, kas izriet no §1 liguma vai skar to vai
ta parkapsanu, izbeigsanu vai spéka neesamibu, tiek risinats sarunu cela.

9. Garantijas

Puses garantg, ka tas ir tiesigas noslégt Ligumu, ka nepastav, ka art turpmak, kamér vien biis
speka Ligums, tas nenoslégs nekadus darfjumus, kas ir pretruna ar So Ligumu vai jebkada
veida var kavet Liguma izpildi vai aizskart otras Puses tiesibas.

IZNOMATAJAM ir tiesibas un pamats rikoties ar TELPAM, ko paredz Ligums,
pamatojoties uz to, ka IZNOMATAJAM pieder Tpasumtiesibas uz TELPAM un tadgjadi
vins ir tiesigs noslégt Ligumu un iznomat TELPAS NOMNIEKAM.

Liguma parakstiSana un Seit noteikta darfjjuma izpilde ir Pusém saistoSa un PuSu tiesibas
noslégt Ligumu §1 liguma parakstiSanas bridi nav ierobeZotas ar:

9.3.1. jebkuru likumu, statiitu, prieksrakstu, tiesas vai administrativo lémumu;

9.3.2. jebkadu uzneémgjsabiedribas statlitu normu, noteikumu vai iek$gju [emumu;

9.3.3. jebkadu hipote€ku, kredita  aktu, obligaciju, nomas ligumu,
uznémejsabiedribas dalibnieka (akcionara) ligumu, notu, licencém vai atlauju;

9.3.4. jebkadu tiesas, valsts institliciju, administrativu institliciju vai arbitra
lémumu, spriedumu, rikojumu, aizliegumu vai pavéli, kas varétu aizkavéet vai
iespaidot, vai arT kuru dé] varétu rasties saistibu neizpilde ZNOMATAJAM
noformégjot, izveidojot un izpildot Ligumu.

IZNOMATAIJS apnemas aizsargatt NOMNIEKU no jebkuram tre§as personas prasibam
attiectba uz TELPAM un zaudgjumiem no $adam prasibam, ja tas radisies pec Liguma
noslégsanas un ja §is prasibas célonis biis ZNOMATAIJA darbiba vai bezdarbiba.

Ligumu parakstijusas personas piekrit, ka neviena no Pusém nav veikusi nekada veida
piespieSanu, ka arT sarunas par Ligumu nav izvirzijusi nepienemamas prasibas.



10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

11.1.

11.2.

11.3.
11.3.

10.  Atbildiba

Puses ir atbildigas par pilnigas un savlaicigas ar Liguma izpildi saistitds informacijas
sniegSanu otrai Puseli.

Jebkadas Liguma saistibu neizpildes gadijuma puse ir atbildiga par otrai pusei raduSos
zaud€jumu atlidzinaSanu, ka arT par ligumsoda nomaksaSanu atbilsto§i Liguma
noteikumiem.

Zaudgjumu segSana un ligumsoda samaksa neatbrivo Pusi no Liguma izpildes pienakuma.

Puses netiks uzskatitas par atbildigdm par savu saistibu neizpildi, gadijuma, ja to noteiks no
viniem neatkarigi apstakli - attiecigu valsts, pasvaldibu vai tiesu institiciju darbiba vai
pienemti I€émumi (spriedumi), ka arT dabas katastrofas, masu nekartibas un tml.

I[ZNOMATAIJS nav atbildigs par jebkdadu zaudéjumu atlidzibu NOMNIEKAM, ja
NOMNIEKS {ti8i vai aiz nevéribas, vai nolaidibas ir pielavis zaud&umu rasanos sava
valdijuma eso$am lietam vai EKAI un tas tehniskajam komunikacijam.

NOMNIEKS ir atbildigs par zaudgjumu rasanos IZNOMATAJAM, kurus radijusi ar
NOMNIEKA darbibu saistitas tresas personas riciba.
[ZNOMATAIJS ir atbildigs par zaudéjumu raSanos NOMNIEKAM, kurus radijusi ar
IZNOMATAIJA darbibu saistitas tre$as personas riciba.

11.  Nobeiguma noteikumi

Puses vienojas par obligatu pirmstiesas stridu izskatiSanu, ja tadi biis raduSies Liguma
izpildes gaita.

Ligums stajas speka ar ta parakstiSanas bridi, un darbojas lidz ligumsaistibu pilnigai izpildei,
bet taja sniegtas garantijas nav paklautas jebkadam terminam un ir saistosas Pusém un vigu
tiesibu un saistibu parpémeéjiem.

Liguma nosacTjumi ir saistoSi PuSu tiesibu un saistibu parpémejiem.

Ligums sastadits trijos eksemplaros — divos eksemplaros IZNOMATAJAM un viena
eksemplara NOMNIEKAM.
12. PuSu paraksti un rekviziti

IZNOMATAJS NOMNIEKS
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